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KINNISTUTE TASUTA y()()RANDAMISE LEPING
ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE KUSTUTAMINE
ASJAOIGUSLEPINGUD JA KINNISTAMISAVALDUSED

Kaiesoleva notariaalakti on koostanud ja videosilla vahendusel toestanud Tallinna notar
Liina Vaidla asendaja Aleksandr Smidt, tegutsedes notari iilesannetes, notaribiiroos
Tallinnas, Narva mnt 5 seitsmendal augustil kahe tuhande kahekiimne neljandal aastal
(07.08.2024. a) ning selles notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatud Voorandaja, mille nimel tegutseb riigivara valitseja
Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutsev valitsusasutus Transpordiamet, mis on
registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse asutuste riikliku registris, registrikood 70001490,
aadress Valge tn 4/1, Tallinn, e-posti aadress ene.koiv@transpordiamet.ee, mille esindajana
tegutseb notariaalaktile lisatud volikirja alusel Ene Kéiv, isikukood 46406232738, kes on
notariaalakti tdestajale tuntud isik, kes kinnitab, et tema asukoht kaugtdestamise hetkel on
Rakvere linn (Voorandaja esindaja esindusdiguse on notariaalakti toestaja tuvastanud temale
esitatud volikirja digitaalse originaaleksemplari alusel ja kdesolevas lepingus viidatud
kiskkirjade alusel ning registriandmed on kontrollitud notariaalakti tdestamise pdeval e-
notari teabesiisteemi kaudu registriandmete vdljatriiki alusel),

Maardu linn, mis tegutseb libi Maardu Linnavalitsuse, mis on registreeritud riigi- ja
kohaliku omavalitsuse asutuste riiklikus registris, registrikood 75011470, aadress Kallasmaa
tn 1, Maardu linn, e-posti aadress linnavalitsus @maardu.ee, edaspidi nimetatud Omandaja,
mille esindajana tegutseb notariaalaktile lisatud volikirja alusel Julia Saveljeva, isikukood
47801030253, kelle isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaasi alusel ja videosilla
vahendusel ning e-notari teabesiisteemi kaudu isiku nidotuvastuse alusel, kes kinnitab, et tema
asukoht kaugtdestamise hetkel on Tallinnas (Omandaja esindaja esindusoiguse on
notariaalakti toestaja tuvastanud temale esitatud volikirja digitaalse originaaleksemplari
alusel ja Omandaja registriandmed on kontrollitud riigi- ja kohaliku omavalitsuse asutuste
ritkliku registri kaudu registriandmete viljatriiki alusel),

kes solmivad kéesoleva lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESEMED

1.1. Lepingu esemeks I on aadressil Jirvekalda tee L3, Maardu linn asuv Kinnistu koos
selle oluliste osade ja piraldistega (edaspidi nimetatud ka Kinnistu I). Lepingu ese I on
kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa nr 12524850 ja
selle koosseisu kuulub jirgmine maaiiksus: katastritunnus 44605:001:0148, pindala 830,0
m?, aadress Jarvekalda tee L3, Maardu linn, maa sihtotstarve transpordimaa (100%).
Registriosas on tehtud alljargnevad kanded:

1.1.1. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

1.1.2. Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.



1.1.3. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.
Kinnistusraamatust ndhtuvad andmed on notariaalakti tdestaja  kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasist kidesoleva lepingu sdlmimise péeval
(07.08.2024. a).

1.2. E-notari teabesiisteemi ja:

1.2.1. ehitisregistri elektroonilise andmebaasi kohaselt ei ole kinnistu I koosseisu kuuluva
maaiiksusega iihtegi ehitist seotud;

1.2.2. kultuurimélestiste registri andmete kohaselt ei kuulu kinnistu I arheoloogilise leiukoha
piiresse, vallas- vO&i kinnismélestise koosseisu ega asu muinsuskaitseseaduses
sdtestatud kaitsevoondis v6i muinsuskaitsealal. Nimetatud andmed on notariaalakti
tdestaja kontrollinud kultuurimilestiste registri elektroonilises andmebaasis enne
kdesoleva lepingu tdestamist;

1.2.3. maa-ameti teabesiisteemi andmete kohaselt ei ole kinnistu I koosseisu kuuluva
maaiiksusega seoses projekteeritavaid looduskaitseobjekte registreeritud, kuid on
tehtud jargmine katastripidaja mérge: pindala on ebatépne (06.04.2024);

1.2.4. maa-ameti teabesiisteemi andmete kohaselt ei asu kinnistu I koosseisu kuuluv
maaiiksus tervenisti ega osaliselt ranna ehituskeeluvoondis, I kaitsekategooria liigi
plisielupaigas, kaitstava looduse iiksikobjekti piiranguvoondis, kaitsealal ega hoiualal,
kuid kinnistu I koosseisu kuuluval maaiiksusel on jairgmised katastriiiksuse 44605:001:0148

kitsendused:

Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: 306,07 m?; nihtus: Sideehitis maismaal; seisund:
kehtiv;

Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: 306,07 m?; néhtus: Sideehitis maismaal; seisund:
kehtiv;

Piiranguvoond: ranna voi kalda ehituskeeluvéond; ulatus: 809,10 m2; nihtus: Ule 10 ha pindalaga ja iile
25 km?2 valgalaga veekogud (Maardu jarv); seisund: kehtiv;

Piiranguvoond: ranna voi kalda piiranguvoond; ulatus: 829,72 m2; nihtus: Ule 10 ha pindalaga ja iile 25
km?2 valgalaga veekogud (Maardu jirv); seisund: kehtiv.
1.2.5. maa-ameti teabesiisteemi andmete kohaselt kinnistu I koosseisu kuuluva maaiiksuse

kdlvikuline koosseis on jirgmine: duemaa 541 m?; muu maa 289 m>.

1.3. Lepingu esemeks II on aadressil Jirvekalda tee L4, Maardu linn asuv kinnistu koos
selle oluliste osade ja piraldistega (edaspidi nimetatud ka kinnistu II). Lepingu ese II
on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa nr 23929850
ja selle koosseisu kuulub jidrgmine maaiiksus: katastritunnus 44601:001:0881, pindala
1988,0 m?, aadress Jdrvekalda tee L4, Maardu linn, maa sihtotstarve transpordimaa
(100%). Registriosas on tehtud alljargnevad kanded:

1.3.1. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

1.3.2. Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:
1) Isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatise seadmiseks Osaiihing Kroodi Vesi
(registrikood 14088607) kasuks. AOS § 158! jirgne tihtajatu tasuta isiklik
kasutusdigus vee- ja survekanalisatsioonitorustiku rajamiseks, omamiseks ja
majandamiseks talituse tagamise eesmargil viitega 13.03.2019 lepingu punktile 5.1 ja
lepingu lisaks olevale plaanile. Sisse kantud registriossa 13522850 20.03.2019; siia
tile kantud. 18.09.2023 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 31.10.2023.
Kohtunikuabi Helle Roosvalt.
2) Isiklik kasutusdigus Maardu linn kasuks. Asjadigusseaduse § 158.1 jdrgne tidhtajatu
ja tasuta isiklik kasutusdigus elektri maakaabelliini ja valgustuse masti ehitamiseks,
omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks talitluse
tagamise eesmaérgil vastavalt 23.03.2022. a sdlmitud lepingu punktidele kolm (3), neli
tiks (4.1) kuni neli tiheksa (4.9) ning lepingu lisaks olevale plaanile. Sisse kantud
registriossa 13522850 1.04.2022; siia iile kantud. 18.09.2023 kinnistamisavalduse
alusel sisse kantud 31.10.2023. Kohtunikuabi Helle Roosvalt.




1.3.3. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.
Kinnistusraamatust ndhtuvad andmed on notariaalakti tdestaja  kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasist kidesoleva lepingu sdlmimise péeval
(07.08.2024. a).

1.4. E-notari teabesiisteemi ja:

1.4.1. -ehitisregistri elektroonilise andmebaasi kohaselt ei ole kinnistu II koosseisu kuuluva
maaiiksusega iihtegi ehitist seotud;

1.4.2. kultuurimélestiste registri andmete kohaselt ei kuulu kinnistu II arheoloogilise
leiukoha piiresse, vallas- voi kinnismilestise koosseisu ega asu muinsuskaitseseaduses
sdtestatud kaitsevoondis v6i muinsuskaitsealal. Nimetatud andmed on notariaalakti
tdestaja kontrollinud kultuurimilestiste registri elektroonilises andmebaasis enne
kdesoleva lepingu tdestamist;

1.4.3. maa-ameti teabesiisteemi andmete kohaselt ei ole kinnistu II koosseisu kuuluva
maaiiksusega seoses projekteeritavaid looduskaitseobjekte registreeritud ega
katastripidaja mérkeid tehtud;

1.4.4. maa-ameti teabesiisteemi andmete kohaselt ei asu kinnistu II koosseisu kuuluv
maaiiksus tervenisti ega osaliselt ranna ehituskeeluvoondis, I kaitsekategooria liigi
plisielupaigas, kaitstava looduse iiksikobjekti piiranguvoondis, kaitsealal ega hoiualal,

kuid kinnistu II koosseisu kuuluval maaiiksusel on jdrgmised Katastriiiksuse
44601:001:0881 kitsendused:
Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: 11,40 m?; nédhtus: Sideehitis maismaal; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: 74,99 m?; nédhtus: Sideehitis maismaal; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: 74,99 m?; nédhtus: Sideehitis maismaal; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: 18,17 m?; ndhtus: Sideehitis maismaal; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: 11,40 m?; nédhtus: Sideehitis maismaal; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: iihisveeviérgi ja -kanalisatsiooni voond; ulatus: 105,07 m2; ndhtus: Maa-alune vee ja

kanal.vabavoolne torustik 250mm ja suurem,2m stig.; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni voond; ulatus: 88,13 m?; nihtus: Maa-alune vee ja
kanal.vabavoolne torustik 250mm ja suurem,2m stig.; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: tee avalik kasutus; ulatus: 1987,68 m?; nihtus: Ténav (Kroodi ithendustee); seisund:
kehtiv;

Piiranguvoond: ranna vai kalda ehituskeeluvoond; ulatus: 1280,79 m2; nihtus: Ule 10 ha pindalaga ja
ile 25 km2 valgalaga veekogud (Maardu jarv); seisund: kehtiv;

Piiranguvoond: ranna voi kalda piiranguvoond; ulatus: 1987,68 m2; nihtus: Ule 10 ha pindalaga ja iile
25 km?2 valgalaga veekogud (Maardu jirv); seisund: kehtiv.
1.4.5. maa-ameti teabesiisteemi andmete kohaselt kinnistu II koosseisu kuuluva maaiiksuse

kolvikuline koosseis on jirgmine: rohumaa 649 m?; muu maa 1339 m?,

1.5. Lepingu esemeks III on aadressil Vana-Narva maantee L.19, Maardu linn asuv
kinnistu koos selle oluliste osade ja paraldistega (edaspidi nimetatud ka Kkinnistu ITI).
Lepingu ese III on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri
registriossa nr 22840650 ja selle koosseisu kuulub jirgmine maaiiksus: katastritunnus
44601:001:0898, pindala 5461,0 m?, aadress Vana-Narva maantee .19, Maardu linn, maa
sihtotstarve transpordimaa (100%). Registriosas on tehtud alljdrgnevad kanded:

1.5.1. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

1.5.2. Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:
1) Isiklik kasutusdigus Osaiihing Kroodi Vesi (registrikood 14088607) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158.1 jirgne téhtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus veetorustiku
ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil
ekspluateerimiseks talituse tagamise eesmirgil vastavalt 16.01.2019. a sOlmitud
lepingu punktidele kolm seitse (3.7) kuni kolm iiheksa (3.9) ja neli (4). Isikliku
kasutusdiguse ala on tdhistatud 16.01.2019. a lepingu lisaks nr 3 oleval plaanil.
Sisse kantud registriossa 9477850 25.01.2019; siia ile kantud. 14.02.2023
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 16.02.2023. Kohtunikuabi Helle Roosvalt.

2) Isiklik kasutusdigus GVA Transpordi aktsiaselts (registrikood 10147129) kasuks.




1.5.3.

Asjadigusseaduse § 158! jidrgne tdhtajatu isiklik kasutusdigus reovee- ja sademevee
torustiku paigaldamiseks, ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja
muul viisil ekspluateerimiseks talituse tagamise eesmirgil vastavalt 29.12.2021.a
s0lmitud lepingu punktidele 3.1., 3.2., 4.1., 5.1. ja 6.1. ning lepingu lisaks olevale
plaanile. Sisse kantud registriossa 9477850 5.01.2022; siia iile kantud. 14.02.2023
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 16.02.2023. Kohtunikuabi Helle Roosvalt.
3) Isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatise  seadmiseks Telia Eesti AS
(registrikood 10234957) kasuks. Asjadigusseaduse § 158.1 jargne tasuta ja tdhtajatu
side kanalisatsiooni ja sidekaevu isiklik kasutusdigus vastavalt 20.07.2023 lepingu
punktidele kolm neli (3.4) kuni kolm kuus (3.6), neli iiks (4.1) kuni neli itheksa (4.9)
ning lepingu lisaks nr 2 olevale plaanile. 20.07.2023 kinnistamisavalduse alusel sisse
kantud 27.07.2023. Kohtunikuabi Kariina Orr.

Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

Kinnistusraamatust nidhtuvad andmed on notariaalakti tdestaja  kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasist kidesoleva lepingu sdlmimise péeval
(07.08.2024. a).

1.6. E-notari teabesiisteemi ja:

1.6.1.

1.6.2.

1.6.3.

1.6.4.

ehitisregistri elektroonilise andmebaasi kohaselt ei ole kinnistu III koosseisu kuuluva
maaiiksusega iihtegi ehitist seotud;

kultuurimilestiste registri andmete kohaselt ei kuulu kinnistu III arheoloogilise
leiukoha piiresse, vallas- voi kinnismilestise koosseisu ega asu muinsuskaitseseaduses
sdtestatud kaitsevoondis voi muinsuskaitsealal. Nimetatud andmed on notariaalakti
toestaja kontrollinud kultuurimilestiste registri elektroonilises andmebaasis enne
kidesoleva lepingu tdestamist;

maa-ameti teabesiisteemi andmete kohaselt ei ole kinnistu III koosseisu kuuluva
maaiiksusega seoses projekteeritavaid looduskaitseobjekte registreeritud ega
katastripidaja mirkeid tehtud;

maa-ameti teabesiisteemi andmete kohaselt ei asu kinnistu III koosseisu kuuluv
maaiiksus tervenisti ega osaliselt ranna ehituskeeluvoondis, 1 kaitsekategooria liigi
piisielupaigas, kaitstava looduse iiksikobjekti piiranguvdondis, kaitsealal ega hoiualal,
kuid kinnistu III koosseisu kuuluval maaiiksusel on jérgmised Kkatastriiiksuse
44601:001:0898 kitsendused:
Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: 3,85 m?; ndhtus: Sideehitis maismaal; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: 42,69 m?; nédhtus: Sideehitis maismaal; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: 32,97 m?; nédhtus: Sideehitis maismaal; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: 92,52 m?; nédhtus: Sideehitis maismaal; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: 1,87 m?; ndhtus: Sideehitis maismaal; seisund: kehtiv;

Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: 36,58 m?; ndhtus: Sideehitis maismaal; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: ihisveevirgi ja -kanalisatsiooni voond; ulatus: 1034,93 m?; nihtus: Maa-alune vee ja

kanal.vabavoolne torustik 250mm ja suurem,2m stig.; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 183,42 m?; néhtus: Elektrimaakaabelliin (AAB-
10.3x150); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 34,38 m?; néhtus: Elektrimaakaabelliin (AAB-
10.3x240); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 5,03 m?2 nihtus: Elektridhuliin alla 1 kV
(AMKA.3x70+95); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 34,37 m?; néhtus: Elektrimaakaabelliin (AAB-
10.3x240); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 183,44 m?; nihtus: Elektrimaakaabelliin (AAB-
10.3x150); seisund: kehtiv;

Piiranguvoond: surveseadme kaitsevoond; ulatus: 59,74 m?; ndhtus: Maapealne sooja- veetorustik iile 6
bar; seisund: kehtiv.

maa-ameti teabesiisteemi andmete kohaselt kinnistu III koosseisu kuuluva maaiiksuse
kdlvikuline koosseis on jirgmine: muu maa 5461 m?.



Lepingu ese I kuni lepingu ese III eelnevalt ja edaspidi koos nimetatud
lepingu ese ja ka lepingu esemed.

Kinnistu I kuini kinnistu III eelnevalt ja edaspidi koos nimetatud
Kinnistu ja ka Kinnistud.

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1. Voorandaja esindaja Kinnitab, et:

2.1.1.

2.1.2.
2.1.3.

Lepingu esemed on Vddrandaja omand ning lepingu esemed ei ole arestitud, nende
suhtes ei ole vaidlusi, neid ei ole koormatud kiesolevas lepingus nimetamata
kolmandate isikute Oigustega, sh kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike
kolmandate isikute Oigustega, nagu nditeks diiiri-, rendi- vdi muud suulised voi
kirjalikud kasutuslepingud, samuti ei ole solmitud mingeid vdladiguslikke
kokkuleppeid lepingu esemete vodrandamiseks ja/vdi koormamiseks ning Vodrandaja
kohustub kuni Omandaja lepingu esemete omanikuna kinnistusraamatusse kandmiseni
selliseid kokkuleppeid mitte sdlmima.

Lepingu esemete suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi.
Lepingu ese on registreeritud riigi kinnisvararegistris:

2.1.3.1. Lepingu ese I - objekti kood KV25156, ning selle suhtes ei ole riigi

kinnisvararegistrisse tihtegi kasutuslepingut kantud;

2.1.3.2. Lepingu ese I - objekti kood KV114543, ning selle suhtes on riigi

kinnisvararegistrisse kantud kaks (2) kasutuslepingut;

2.1.3.3. Lepingu ese III - objekti kood KV111460, ning selle suhtes on riigi

2.14.
2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.
2.1.9.
2.1.10.

2.1.11.

2.1.12.

2.1.13.

2.1.14.

kinnisvararegistrisse kantud kolm (3) kasutuslepingut.
Lepingu esemed ei ole varustatud kommunikatsioonidega.
Vodrandajale teadaolevalt ei ole lepingu esemetel keskkonnakahjustust ja
Vodrandajale ei ole esitatud sellesisulisi ettekirjutusi.
Lepingu esemete koosseisu kuuluvate maaiiksuste valdamise, kasutamise ega
kdsutamise suhtes ei kehti Voorandajale teadaolevaid kiesolevas lepingus nimetamata
jddnud muinsuskaitsealaseid, kdesolevas lepingus nimetamata looduskaitsealaseid ega
muid kéesolevas lepingus nimetamata piiranguid.
Lepingu esemetel ei ole mingeid Vddrandajale teadaolevaid varjatud puudusi, millest
Voorandaja ei ole Omandajale teatanud vdi mida Omandaja ei saanud mirgata
ilevaatuse teostamisel.
Lepingu esemed on hoonestamata.
Vodrandaja on tasunud koik lepingu esemete kasutamisega seotud maksed.
Lepingu esemete koosseisu kuuluvatel maaiiksustel ei paikne Voodrandajale
teadaolevaid kiesolevas lepingus nimetamata kolmandatele isikutele kuuluvaid
maapealseid vdi maa-aluseid tehnovorke ega -rajatisi.
Lepingu esemete koosseisu kuuluvate maaiiksuste sihtotstarve on transpordimaa
(100%) ja need piirnevad avalikult kasutatavate teedega.
Kiesoleva lepingu s6lmimisel juhindub Vodrandaja riigivaraseaduse § 37 16ikest 1, §
37 16ike 2 punktist 1 ja 16ike 4 punktist 7, § 48 Idikest 1 ja arvestab riigivaraseaduse §
29 16ike 1 punktidega 1 ja 2, § 30 16ike 1 punktiga 3, § 33 Idike 1 punktiga 1 ja
digetega 31,32.4,5 ja 7 ning kooskdlas kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse §
6 loikega 1.
Lepingu esemete otsustuskorras tasuta vodorandamine Vodrandaja poolt kéesolevas
lepingus toodud tingimustel on otsustatud Transpordiameti peadirektori 11.07.2024. a
kaskkirjaga nr 1.1-1/24/112.
Kiesolevat lepingut sdlmides tegutseb ta kooskdlas majandus- ja taristuministri
15.11.2021 kiskkirjaga nr 227 ja kliimaministri 04.05.2023 késkkirjaga nr 75
»Majandus- ja taristuministri 15. novembri 2021 késkkirja nr 227 ,,Volituste andmine



Transpordiametile” muutmine®. Tema volitused Voorandaja esindajana on kehtivad,
neid ei ole tagasi voetud ega tiihistatud. Tal on koik digused ja piisavad volitused
sdlmida kiesolev leping Vodrandaja nimel kooskdlas digusaktidega ja ta ei tea iihtegi
takistust kdesoleva lepinguga voetud ja selles sitestatud kohustuste tditmiseks.

Notariaalakti toestaja on osalejatele selgitanud, et haldusakti vaidlustamise tihtaeg on 30
pdeva, kuid sellele vaatamata soovivad osalejad kiesoleva lepingu toestamist.

2.2. Omandaja esindaja kinnitab, et:

2.2.1. Omandaja on iile vaadanud lepingu esemete koosseisu kuuluvad maaiiksused,
Omandaja on tutvunud maakatastris registreeritud maaiiksuste plaanidega ja on
nimetatud andmete alusel teadlik maaiiksuste suurustest ja piiridest.

2.2.2. Omandaja on teadlik lepingu esemeid II ja III koormavatest kinnistusraamatusse
kantud isiklikest kasutusdigustest, samuti kéesoleva lepingu punktis kaks iiks kolm
(2.1.3) nimetatud ja riigi kinnisvararegistrisse kantud lepingu esemete II ja III suhtes
sO0lmitud kasutuslepingutest ning soovib lepingu eseme omandada koos seda
koormavate kolmandate isikute Oigustega (st piiratud asjadigustega ja
kasutuslepingutest tulenevate Oigustega), v.a lepingu eset II koormav Omandaja
kasuks seatud isiklik kasutusdigus.

2.2.3. Olles iihtlasi lepingu eset II koormava kande nr 2 alla kantud isikliku kasutusdigusega
soodustatud isik, kinnitab Omandaja, et kuni kédesoleva lepingu sdlmimiseni ei ole
nimetatud isiklikku kasutusdigust késutatud ega selle sisu muudetud, ning ei esine
mingeid  takistusi  eelnimetatud isikliku  kasutusdiguse kinnistusraamatust
kustutamiseks.

2.2.4. Maardu Linnavalitsus on 16.04.2024. a teinud korralduse nr 240 omandada Maardu
linnale tasuta Maardu linnas asuvad lepingu esemed ning kustutada Maardu linna
kasuks lepingu esemele II seatud isiklik kasutusdigus, ning milline otsus on kehtiv, ei
ole muudetud ega tiihistatud.

2.2.5. Tema volitused Omandaja esindajana on kehtivad, neid ei ole tagasi vdetud ega
tithistatud. Tal on koik Oigused ja piisavad volitused sdlmida kidesolev leping
Omandaja nimel kooskdlas Oigusaktidega ja ta ei tea iihtegi takistust kidesoleva
lepinguga vdetud ja selles sétestatud kohustuste tditmiseks.

2.3. Osalejad kinnitavad, et:

2.3.1. Notariaalakti projekt oli neile eelnevalt notariaalakti tdestaja poolt kooskdlastamiseks
saadetud ja nad on joudnud notariaalakti projektiga pohjalikult tutvuda.

2.3.2. Lepingu esemete II ja III registriosade kolmandatesse (III) jagudesse kantud isiklike
kasutusdiguste aluseks olevate kokkulepete ja lepingu esemete II ja III suhtes sdlmitud
kasutuslepingute sisu on neile teada, nad loobuvad nimetatud dokumentide
ettelugemisest ja kédesolevale lepingule lisamisest.

2.3.3. Nad on tutvunud kidesoleva lepingu s6lmimise aluseks olevate dokumentidega, nad ei
soovi tdiendavate dokumentide hankimist ega tehinguga seotud asjaolude tdiendavat
kontrollimist notariaalakti tdestaja poolt.

3. LEPINGU ESEMETE TASUTA VOORANDAMINE

3.1. Tuginedes Transpordiameti peadirektori 11.07.2024.a. kiskkirjale nr 1.1-1/24/112 ja
Maardu Linnavalitsuse 16.04.2024. a korraldusele nr 240 vddrandab kiesoleva lepingu
s0lmimisega Vo0randaja tasuta lepingu esemed Omandajale.

3.2. Vastavalt punktis kaks iiks kolmteist (2.1.13) nimetatud, kdesoleva lepingu sdlmimise
aluseks olevale Transpordiameti peadirektori 11.07.2024.a. késkkirjale nr 1.1-1/24/112:

3.2.1. lepingu eseme I harilik véartus tasuta voorandamisel on maa bilansilise maksumuse

jadkvididrtus 05.07.2024. a seisuga kaheksasada viiskiimmend koma null kaks



(850,02) eurot. Kinnisasjal asuv rajatis on amortiseerunud ning bilansiline maksumus
on null (0) eurot;

3.2.2. lepingu eseme II harilik vairtus tasuta voorandamisel on maa bilansilise maksumuse
jadkviidrtus 05.07.2024. a seisuga kaheksakiimmend neli (84) eurot. Kinnisasjal
asuv rajatis on amortiseerunud ning bilansiline maksumus on null (0) eurot;

3.2.3. lepingu eseme III harilik viartus tasuta vodrandamisel on maa bilansilise
maksumuse jidkvidrtus 05.07.2024. a seisuga viis tuhat viissada kuuskiimmend
seitse koma null itheksa ( 5 567,09) eurot. Kinnisasjal asuv rajatis on amortiseerunud
ning bilansiline maksumus on null (0) eurot.

3.3. Voorandaja ja Omandaja lepivad kokku, et lepingu eseme II ja III suhtes kehtivad
kiesolevas lepingus kajastatud, kinnistusraamatusse kantud isiklikud kasutusdigused
jaavad lepingu eseme II ja III suhtes kehtima ka pirast kédesoleva lepingu sdlmimist ja
Omandaja kandmist lepingu eseme II ja III omanikuna kinnistusraamatusse ning
Voorandaja ei pea nimetatud piiratud asjadigusi kdrvaldama. Lepingu eset Il koormav
Omandaja kasuks seatud isiklik kasutusdigus kustutatakse k#esoleva lepingu raames
Omandaja poolt esitatava avalduse alusel.

3.4. Vastavalt kidesoleva lepingu solmimise aluseks olevale Transpordiameti peadirektori
11.07.2024.a. kaskkirjale nr 1.1-1/24/112 lepivad Voorandaja ja Omandaja kokku,
et:

34.1. Omandaja on kohustatud lepingu esemeid kasutama sihtotstarbeliselt;
mittesihtotstarbelise kasutamise korral on V&orandajal digus nduda lepingu esemeid
omandanud isikult leppetrahvi, mille suurus on vihemalt kakskiimmend viis (25)
protsenti, kuid mitte rohkem kui iikssada (100) protsenti vara viirtusest selle
voorandamise hetkel.

3.4.2. Juhul kui Omandaja vdodrandab vdi koormab hoonestusdigusega riigivaraseaduse § 33
Idike 1 punkti 1 alusel omandatud lepingu esemed, peab ta hiivitama Vo6drandajale
viiskiimmend (50) protsenti vara harilikust véértusest, mis sellel oli tema poolt
omandamise hetkel, vélja arvatud riigivaraseaduse § 33 10ikes 10 sitestatud juhul.
Riigivaraseaduse § 33 16ike 3° alusel Voorandaja arvab riigivaraseaduse § 33 18ikes 3!
nimetatud hiivitise suurusest maha Omandaja poolt lepingu esemetele tehtud
kulutused, kui nendega on lepingu esemeid oluliselt parendatud. Hiivitist ei pea
tasuma, kui kohaliku omavalitsuse iiksus on oma eelarvevahenditega piistitanud
voorandatavatele lepingu esemetele hoone, mis oli vajalik iilesande tditmiseks, milleks
Vodrandaja lepingu esemed talle iile andis.

3.4.3. Juhul kui Omandaja vdorandab Voodrandajalt tasuta voi alla hariliku viirtuse
omandatud lepingu esemed vdi seab nendele hoonestusdiguse kohaliku omavalitsuse
valitseva mdju all oleva eradigusliku juriidilise isiku kasuks, siis riigivaraseaduse § 33
16iget 3! ei kohaldata, vilja arvatud juhul, kui juriidiline isik vodrandab omandatud
lepingu esemed vOi hoonestusdiguse vOi seab omandatud lepingu esemetele
hoonestusdiguse.

3.4.4. Omandajal on kohustus koheselt teatada Voorandajale omandatavate lepingu esemete
vodrandamisest vOi hoonestusdigusega koormamisest.

3.4.5. Kéesoleva lepingu tingimuste muutmine on lubatud, kui see ei kahjusta riigi
(Voodrandaja) kui lepingupoole huve.

4. LEPINGU ESEMETE VALDUSE ULEANDMINE JA TAIENDAV KOKKULEPE

4.1. Voorandaja ja Omandaja lepivad kokku, et Transpordiameti teehoiuteenistuse pdohja
osakonna ja Maardu linna volitatud isikud vormistavad lepingujérgselt digitaalselt
allkirjastatud riigivara valduse iileandmise-vastuvotmise akti. Lepingu eseme juhusliku
hdvimise ja kahjustumise riisiko liheb Omandajale iile otsese valduse iileandmisel.




4.2, Transpordiameti maade osakond korraldab  vddrandamislepingust teatamise
riigivaraseaduse § 50 10ike 1 kohaselt ja vastavad toimingud riigi kinnisvararegistris
vastavalt riigivaraseadusele.

5. ASJAOIGUSLEPINGUD JA KINNISTAMISAVALDUSED

5.1. Voorandaja ja Omandaja on lepingu eseme I omandi iileandmises kokku leppinud.
Voorandaja ja Omandaja lubavad ja avaldavad soovi kustutada Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonna Kinnistusregistri registriosa nr 12524850 teisest jaost senine
kanne Voorandaja kohta ning ainuomanikuna sisse kanda:

* Maardu linn.

5.2. Voorandaja ja Omandaja on lepingu eseme II omandi iileandmises kokku leppinud.
Voorandaja lubab ja Omandaja avaldab soovi kustutada Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonna Kinnistusregistri registriosa nr 23929850 teisest jaost senine
kanne Voorandaja kohta ning ainuomanikuna sisse kanda:

* Maardu linn.

5.3. Voorandaja ja Omandaja on lepingu eseme III omandi iileandmises kokku
leppinud. Voorandaja ja Omandaja lubavad ja avaldavad soovi kustutada Tartu
Maakohtu Kinnistusosakonna Kinnistusregistri registriosa nr 22840650 teisest jaost
senine kanne Voorandaja kohta ning ainuomanikuna sisse kanda:

* Maardu linn.

5.4. Omandaja kui Kinnistu uwus omanik ja iihtlasi kinnistut koormava isikliku
kasutusoigusega soodustatud isik lubab ja avaldab soovi, ning Voorandaja annab
oma nousoleku, lopetada ja kustutada Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna
Kinnistusregistri registriosa nr 23929850 kolmandast jaost kande nr. 2 all sisse
kantud: Isiklik kasutusigus Maardu linn kasuks. Asjadigusseaduse § 158.1 jirgne
tdhtajatu ja tasuta isiklik kasutusoigus elektri maakaabelliini ja valgustuse masti
ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks
talitluse tagamise eesmdrgil vastavalt 23.03.2022. a solmitud lepingu punktidele kolm
(3), neli iiks (4.1) kuni neli iiheksa (4.9) ning lepingu lisaks olevale plaanile. Sisse kantud
registriossa 13522850 1.04.2022; siia iile kantud. 18.09.2023 kinnistamisavalduse alusel
sisse kantud 31.10.2023. Kohtunikuabi Helle Roosvalt.

6. NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELGITUSED

6.1. Riigivaraseaduse § 37 Ig 1 kohaselt otsustab riigivara vodrandamise riigivara valitseja voi
tema volitatud asutus. (2) Uksnes Vabariigi Valitsuse ndusolekul v&ib minister voi
riigisekretdr otsustada kinnisasja vOi piiratud asjadiguse vodrandamise jargmistel
juhtudel: 1) otsustuskorras voi valikpakkumisel.

6.2. Riigivaraseaduse § 37 Ig 4 p 7 kohaselt Vabariigi Valitsuse ndusolekut ei pea taotlema,
kui kinnisasi vdorandatakse kohaliku omavalitsuse iiksusele.

6.3. Riigivaraseaduse § 33 Ig 1 p 1 kohaselt riigivara, vélja arvatud viértpaberi voib tasuta voi
alla hariliku viirtuse voorandada, kui vara on vajalik kohaliku omavalitsuse iiksusele
tema seadusest tulenevate iilesannete tditmiseks, sealhulgas kogukonna iihistegevuseks.

6.4. Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1g 1 kohaselt omavalitsusiiksuse iilesanne
on korraldada vallas vo6i linnas sotsiaalteenuste osutamist, sotsiaaltoetuste ja muu
sotsiaalabi andmist, eakate hoolekannet, kultuuri-, spordi- ja noorsootddd, elamu- ja
kommunaalmajandust, veevarustust ja kanalisatsiooni, heakorda, jadtmehooldust,




6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

ruumilist planeerimist, valla- v&i linnasisest iihistransporti ning valla voi linna teede
ehitamist ja korrashoidu, kui need iilesanded ei ole seadusega antud kellegi teise tdita.
Omandaja saab lepingu eseme omanikuks kande tegemisega kinnistusraamatusse, mitte
kiesoleva lepingu sdlmimisega.

Kiesolevasse lepingusse tuleb mirkida kodik lepingu eseme vddrandamisega seotud
kokkulepped. Vastavalt voladigusseaduse § 11 lg 3 tuleb lepinguga samas notariaalselt
toestatud vormis sdlmida ka kokkulepped tagatiste ja teiste korvalkohustuste kohta.
Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 83 Ig 1 kohaselt on seaduses sitestatud vormi
jargimata jatmise korral tehing tiihine, kui seadusest v0i vormi ndudmise eesméirgist ei
tulene teisiti.

Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 58 ja voladigusseaduse § 211 kohaselt peab
Voorandaja Omandajale lepingu eseme otsese valduse iile andmise ajal iile andma ka
lepingu eseme piraldisteks olevad dokumendid (lepingu eseme omandamise, valdamise
ja ehitamise kohta kéivad dokumendid, kaardid ja plaanid) ja lepingu eseme valdamiseks,
kasutamiseks ja kdsutamiseks vajalikud dokumendid (asja juurde kuuluvad dokumendid).
Kui Vo6orandajal on huvi jitta dokumendi originaal endale, peab ta Omandajale viimase
ndudmisel andma dokumendi originaali asemel &drakirja voi véljavotte.

Voladigusseaduse § 218 kohaselt vastutab Vodrandaja asja lepingutingimustele
mittevastavuse eest, kui mittevastavus on olemas juhusliku hévimise ja kahjustumise
riisiko iilemineku ajal Omandajale, isegi kui mittevastavus ilmneb hiljem. Vddrandaja
vastutab ka asja lepingutingimustele mittevastavuse eest, mis tekib pérast juhusliku
hivimise ja kahjustumise riisiko iileminekut Omandajale, kui asja lepingutingimustele
mittevastavus tekkis Vodrandaja kohustuste rikkumisest tulenevalt.

Voladigusseaduse § 220 lg 1 kohaselt peab Omandaja asja lepingutingimustele
mittevastavusest Vodrandajale teatama mdistliku aja jooksul pirast seda, kui ta asja
lepingutingimustele mittevastavusest teada sai voi pidi teada saama.

6.10. Asja lepingutingimustele mittevastavuse korral v6ib Omandaja nduda lepingu

6.11.

tditmisena asja parandamist (vdladigusseadus § 108 ja § 222), oma volgnetava
kohustuse téditmisest keelduda (voladigusseadus § 110) vdi nduda kahju hiivitamist
(voladigusseadus § 115 ja § 225). Kui asja lepingutingimustele mittevastavus on oluline
lepingurikkumine, vdib Omandaja lepingust taganeda (vdladigusseadus § 116 kuni §
118 ja § 223). Hinna alandamine ja lepingust taganemine toimuvad avalduse tegemisega
teisele lepingupoolele (voladigusseadus § 112 1g 2 ja § 188 1g 1).

Vastavalt tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 146 on tehingust tuleneva ndude
aegumistihtaeg kolm aastat. Péarast ndude aegumist voib kohustatud isik keelduda oma
kohustuste tditmisest.

6.12. Vastavalt asjadigusseaduse § 158 ei ole teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknev

tehnovork  vdi  -rajatis  (kiitte-,  veevarustus-  vOi  kanalisatsioonitorustik,
telekommunikatsiooni- vdi elektrivork, ndrkvoolu-, kiittegaasi- voi elektripaigaldis voi
surveseadmestik ja nende teenindamiseks vajalik ehitis) kinnisasja oluline osa.

6.13. Vastavalt maakatastriseaduse § 20! on notar kohustatud kiimne p#eva jooksul pirast

kinnistu vai selle mottelise osa vodrandamise tehingu tdestamist esitama katastripidajale
tehingu oOiendi, kus kajastatakse jargmised andmed: 1) notariaalregistri number; 2)
tehingu liik (miitimine, vahetus, kinge vdi muu); 3) tehinguobjekti kinnistu number ja
katastritunnus; 4) tehinguobjekti liik (kinnisasi, hoonestusdigus, korteriomand v&i
korterihoonestusdigus); 5) tehinguobjekti omandiosa suurus; 6) tehingu sooritamise
kuupidev; 7) tehingu hind, sealhulgas andmed kidibemaksu sisaldumise kohta, hinna
puudumisel tehinguvéirtus; 8) andmed iga vddrandaja ja omandaja kohta tehingus
(uriidilise isiku puhul registreerimisriigi tunnus, fiiiisilise isiku puhul alalise
elukohariigi tunnus), samuti andmed nende poolt vdodrandatud vdi omandatud kinnistu
motteliste osade kohta; 9) andmed koormatiste olemasolu kohta, vilja arvatud juhul, kui
kinnistusraamatu andmed koormatiste olemasolu kohta on katastripidajale



elektrooniliselt kittesaadavad; 10) andmed kinnistu hoonestatuse kohta, vélja arvatud
juhul, kui need on katastripidajale elektrooniliselt kittesaadavad.

6.14. Maamaksuseaduse kohaselt tekib maamaksukohustus jooksva aasta 1. jaanuaril ja
maksuteade viljastatakse isikule, kes 1. jaanuari seisuga on kinnistusraamatu andmete
kohaselt kinnisasja omanik, hoonestaja voi kasutusvaldaja. Kuni 64-eurone maamaks
mis tahes kohaliku omavalitsuse iiksuses asuvalt maalt tasutakse 31. mirtsiks.
Maamaksust, mis iiletab 64 eurot, tasutakse 31. miértsiks vihemalt pool, kuid mitte
viihem kui 64 eurot. Ulejiinud osa maamaksust tasutakse hiljemalt 1. oktoobriks.

6.15. Maakatastriseaduse § 9 lg 23 ja lg 24 jirgi teeb katastripidaja katastriiiksuse kohta
katastrisse mirked: 1) ,,Vajadus piiri asukoht kindlaks teha” juhul, kui
naaberkatastriiiksuste piiriandmed on vastuolulised v6i kui on tuvastatud, et
piiripunktide asukohad maastikul ei ole kooskdlas katastrisse kantud piiriandmetega; 2)
,Pindala on ebatdpne” juhul, kui katastriiiksus on moodustatud kaardimaterjali alusel
vOi aerofotogeodeetilisel meetodil vdi kui katastripidaja tuvastab ebatidpsed voi
vastuolulised piiriandmed.

7. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

7.1. Notariaalakt on koostatud iithes (1) digitaalses originaaleksemplaris, mis on kasutusel
elektroonilises kiibes. Vajaduse korral viljastab osalejatele notariaalakti tdestaja
notariaalakti kinnitatud drakirja, mis asendab originaali, paberkandjal.

7.2. Kaugtdestamise  puhul siilitatakse  digitaalset originaaldokumenti  digitaalses
notariaalarhiivis. Kaugtdestamise korral siilitatakse digitaalsest originaaldokumendist
tehtud kinnitatud drakirja paberkandjal, mille pealdis sisaldab kinnitust, et drakiri asendab
toestamisseaduse § 47 1oikes 1 ettenihtud juhtudel notariaalakti originaali.

7.3. Pdrast notariaalakti tOestamist luuakse tehinguosalistele riigiportaalis www.eesti.ee
(juriidilise isikule: https://www.eesti.ee/est/teenused > ettevotjale > oigusabi >
notariaalsed dokumendid) juurdepddsudigus notariaalakti digitaalsele drakirjale.
Juurdepédsudigus luuakse tehinguosalisest juriidilisele voi fiiiisilisele isikule, mitte tema
esindajale. Nimetatud #rakirja valmistamise eest notari tasu ei voeta.

7.4. Notariaalakti tdestaja esitab kiesoleva lepingu digitaalse originaaleksemplari
kinnistusosakonnale kolme (3) toopédeva jooksul.

8. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

8.1. Lepingu sdlmimisega seotud kulud tasub Omandaja.

8.2. Osaleja tasub notari tasu notaribiiroos sularahas voi maksekaardiga voi iilekandega
notariaalakti tdestaja arvelduskontole. Notaril tekib &igus nduda sisse notari tasu
notariaaltoimingu 16puleviimise péeval ning tehniliste teenuste osutamise tasu ja muude
kulude hiivitamist kohe pérast teenuse osutamist vdi kulu tekkimist. Notariaalakti
toestajal on digus notariaalakti drakirju notari tasu tasumiseni kinni pidada.

8.3. Osaleja tasub riigildivu vastavalt eeltdidetud maksekorraldusele viie (5) toOpdeva jooksul
arvates lepingu sdlmimisest Rahandusministeeriumi kontole ja esitab riigildivu tasumist
tdendava nduetekohase maksedokumendi notarile kinnistusosakonnale edastamiseks.

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestaja poolt videosilla vahendusel ette loetud,
ekraanil tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks esitatud ning seejirel osalejate poolt
heaks kiidetud ja osalejate ja notariaalakti tdestaja poolt digitaalselt allkirjastatud.

Vastavalt notari tasu seaduse § 4 lg 1 on tehinguvdidrtuse mddramisel kinnisasja
minimaalvddrtuseks 6 391 eurot. Tehinguvddrtus kdesoleva lepingu toestamisel kokku on
19 173 eurot (3 x 6 391 eurot)
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Notari tasu kinnistute tasuta voorandamise lepingu ja asjadiguslepingute tdestamisel on 71,50
eurot (tehinguvédrtus 19 173,00 eurot: notari tasu seaduse §§ 3, 4, 5, 22, 23 p 2).
Notari tasu isikliku kasutusdiguse kustutamisel on 42,15 eurot (notari tasu seadus § 31 p 11).
Notari tasu kaugtdestamise teel tehtava ametitoimingu téestamisel on 20,00 eurot (notari tasu
seaduse § 2 1g 2.1).

Notari tasu netosumma kokku 133,65 eurot.

Kiibemaks 29,40 eurot.

Notari tasu kokku 163,05 eurot.

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamise ja kinnitamise tasu.

Riigildiv lepingu eseme I uue omaniku kinnistamisel on 6,00 eurot (tehinguviirtus 850,02
eurot: riigildivuseadus § 76 Ig 1).
Riigildiv lepingu eseme II uue omaniku kinnistamisel on 4,00 eurot (tehinguvédrtus 84,00
eurot: riigildivuseadus § 76 Ig 1).
Riigildiv lepingu eseme III uue omaniku kinnistamisel on 9,00 eurot (tehinguviirtus 5 567,09
eurot: riigildivuseadus § 76 Ig 1).
Riigildiv isikliku kasutusdiguse kustutamisel on 1,00 eurot (tehinguviértus 130,00 eurot:
riigildivuseadus § 77 1g 5, 356 1g 7, 354).

Notariaalakt on toestatud kaugtoestamise teel

Véorandaja esindaja Ene Koiv allkirjastatud digitaalselt
Omandaja esindaja Julia Saveljeva allkirjastatud digitaalselt
Tallinna notar Liina Vaidla asendaja Aleksandr Smidt allkirjastatud digitaalselt
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